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As demonstragdes financeiras apresentadas a seguir sdo demonstragdes financeiras resumidas e ndo devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisdo. O entendimento da situacéo financeira e patrim0|a da

companhia demanda a leitura das demonstragdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislagéo societaria e da regulamentagéo contabil aplicavel. As demonstra¢des financeiras completas auditadas, incluindo
o respectivo relatério do auditor independente, estao disponiveis nos seguintes enderecos eletrénicos: a) https://monitormercantil.com.br/; b) https://www.crsecfin.com.br/; c) https://sistemas.cvm.gov.br/; d) https://www.b3.com.br/.
As indicagdes para as notas explicativas, constantes nesta publicagéo, sao referentes as demonstragdes financeiras completas.

Balanco Patrimonial em 31 de Dezembro de 2024 e 2022
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 31/12/2024 31/12/2023
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 12.014 100
Contas a receber 4.487 -
Impostos a compensar 5 9.591 -
Total do Ativo _26.092 100
Passivo Nota 31/12/2024 31/12/2023
Circulante

Adiantamentos 6 8.562 -
Partes relacionadas 12 11.014 -
Outros 3.071 -
Total do circulante 22.647 -
Patriménio liquido 7

Capital social 71 100 100
Reserva legal 7.2 20 -
Reserva de lucros 7.3 3.325 -
Total do patriménio liquido 7.4 3.445 100

Total do Passivo e Patrimoénio Liquido
Demonstracao dos Resultados dos Exerc

os Findos

em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 - (Em milhares de Reais)
Nota 31/12/2024 31/12/2023

Receita operacional liquida 8 104.485 -
Lucro bruto 79.324 -
Despesas operacionais (67.916 -
Lucro antes do resultado financeiro 11.408 -
Resultado financeiro 10 (5.548) -
Lucro antes do imposto de renda e

contribuicao social 5.860 -
Imposto de renda e contribuigao social 1 (1.406) -
Lucro liquido do exercicio 4.454 -

Notas explicativas das demonstracoes contabeis
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(valores em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A CR SECURITIZADORA S.A., constituida em
22 de setembro de 2022, com sede localizada na Rua Visconde de Piraja
n°152 sala 301, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, registrada no CNPJ sob o n°
48.116.288/0001-90, tem como objeto social: i. A participagdo em outras
sociedades, nacionais ou estrangeiras, como sdcia, acionista ou quotista,
podendo representar sociedades nacionais ou estrangeiras; ii. A aquisicao
e securitizagdo de créditos; iii. Emissdo e colocagao de titulos de créditos,
valores mobiliarios ou agdo compativel com suas atividades; iv. Estruturagéo
ou a realizagdo de negdcios e a prestagdo de servicos relacionados as
operagdes de securitizagado de créditos; v. Realizagdo de operagéo de hedge
em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de ativos
e passivos; vi. A consultoria de investimentos para fundos de investimentos
que tenham como objetivo a aquisigao de créditos. A Companhia encontra-se
em fase pré-operacional e no decorrer desta fase, seus acionistas cobrem as
suas necessidades de caixa.

Demonstracao das Mutacgoes do Patrimoénio Liquido dos
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)
Reservas
de lucros
Reten- Prejuizos

Capital

Social Reserva ¢daode Acumu-

Integral. Legal Lucros lados _ Total
Saldos em 31/12/2022 100 - - - 100
Saldos em 31/12/2023 100 - - - 100
Lucro liquido do exercicio - - - 4454 4454
Constituigao de reserva legal - 20 - (20) -
Dividendos minimos obrigatérios - - - (1.109) (1.109)
Constituicdo da reserva de lucros - - 3.325 (3.325) -
Saldos em 31/12/2024 100 20 _3.325 -_3.445

Demonstracao dos Resultados dos Exercicios Findos

em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 - (Em milhares de Reais)
31/12/2024 31/12/2023
4.454 -

Lucro liquido do exercicio
Outros resultados abrangentes
Total dos resultados abrangentes do periodo

4.454 -

2. Destaques de 2024: Série Unica da 22 Emissao de CRI: securitizagéo
de créditos imobiliarios, emitido pela Companhia, lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos por FNE JARDIM PAULISTA | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDAe FNE JARDIM PAULISTAIl EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA (Devedor) sendoaH. COMMCOR DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA o agente fiduciario da
operagéo, conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, datado
de 12 de junho de 2024.

3. Base de preparagdo das demonstracoes financeiras: 3.1. Declaragao
de conformidade: As demonstragdes financeiras da Companhia foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem as normas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em
20 margo de 2024. 3.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao: Estas
demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto
quando indicado de outra forma. 3.3. Uso de estimativas e julgamentos:
A preparacdo das demonstragdes financeiras, de acordo com as normas do
CPC, exige que a Administracéo faca julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicacéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma
continua. Revisdes com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas
no exercicio em que séo revisadas. 3.4. Normas e interpretagdes novas e
revisadas: Em 9 de abril de 2024, o IASB publicou a nova norma IFRS 18 -
Apresentacgao e Divulgagdes nas Demonstragdes Financeiras, que substituira

Demonstracao do Fluxo de Caixa dos Exercicios Findos

em 31 de Dezembro de 2024 e de 2023 - (Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 31/12/2024 31/12/2023

Lucro do antes do Imposto de Renda e da

Contribuigéo Social 5.860 -
Variagao nos ativos e passivos 6.054 -
Fluxo de caixa gerado nas atividades operacionais 11.914 -
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 11.914 -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 100 100
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 12.014 100

Demonstracao do Valor Adicionado dos Exercicios Findos

em 31 de Dezembro de 2024 e de 2023 - (Em milhares de Reais)

Receita 31/12/2024 31/12/2023

Receita 111.151 -

Insumos Adquiridos de Terceiros (65.407) -

Valor Adicionado Liquido Produzido pela Entidade 45.744 -

Valor Adicionado Recebido em Transferéncia

Receita financeira (248.431) -

Valor Adicionado Total a Distribuir _(202.687) -

Distribui¢dao do Valor Adicionado

Tributos 8.714 -

Remuneracgao do capital de terceiros (215.855) -

Remuneracao da capital proprios

Prejuizo do periodo 4.454 -
(202.687) -

o IAS 1 - Apresentagdo das Demonstragbes Financeiras. A adogao inicial
esta programada para 1° de janeiro de 2027 e a Administragdo ainda esta
analisando o impacto da adogéo da IFRS 18. As revisbes dos normativos
contabeis com aplicagdes determinadas para 2024 nao produziram impactos
significativos nas informagdes contabeis. Também, ndo se prevé impactos
relevantes decorrentes das alteragdes previstas, ou em discusséo, para
exercicios futuros.

Carla Lessa Gomes Cardoso Machado
Diretora s/ designacéo especifica - CPF: 092.621.147-10

Flavio Meniuk
Diretor - CPF n°® 025.358.507-45

Diana Oliveira da Cunha
Contadora - CRC - RJ 115.893/0-4

Relatorio do Auditor Independente Resumido

As demonstragdes financeiras completas referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e o relatério do auditor independente sobre essas
demonstracdes financeiras completas estdo disponiveis eletronicamente
no enderego https://www.crsecfin.com.br/. O referido relatério do auditor
independente sobre essas demonstragdes financeiras foi emitido em 04 de
abril de 2025, sem modificacdes e sem paragrafo de énfase.

Quarta-feira, 30 de abril de 2025
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